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2019 年 12 月 2 日

标 准 名 称 房地产市场区域板块划分标准

起 草

单 位
（盖章）

武汉房地产经纪行业协会

主 要 起 草 人
参 与 起 草

单 位

1.武汉市房产交易中心

2.武汉市房产信息中心

3.武汉市房地产市场管理中心

3.武汉市标准化研究院

1、项目现状及编制或修订目的

一、项目现状

2019 年，武汉市市场监督管理局印发《市市场监管局关于下达 2019 年度武汉市地方标

准制修订项目计划的通知》（武市监发〔2019〕53 号），批准由武汉房地产经纪行业协会、

武汉市房产交易中心、武汉市房产信息中心、武汉市房地产市场管理中心牵头组织武汉市地

方标准《房地产市场区域板块划分标准》的编制工作。

在标准正式立项之后，成立了由武汉房地产经纪行业协会、武汉市房产交易中心、武汉

市房产信息中心、武汉市房地产市场管理中心、武汉市标准化研究院等单位组成的标准起草

工作组，明确了标准起草工作组成员和任务分工，拟定了标准编制工作计划。标准起草工作

组开展了相关法律法规、政策文件、国内外标准以及学术文献的收集、整理和分析工作，召

集标准起草工作组及有关专家就标准框架及房地产板块的划分依据、划分方式、板块四至和

板块命名等主要技术内容组织开展多轮内部研讨会。在总结相关理论研究和实践成果的基础

上，结合各参与方意见，标准起草工作组起草了标准草案，并对标准草案进行了深入讨论和

充分论证，对标准的整体框架和主要技术内容进行了反复推敲、修改，按照 GB/T 1.1-2009

的要求对标准格式进行了调整，形成了《房地产市场区域板块划分标准》征求意见稿。

二、编制目的

近年来，随着武汉城市建设的提速，武汉市房地产市场迅速发展，市场波动愈加频繁，

需要建立科学独立的监测体系对房地产市场进行综合分析，以便及时了解房地产发展动态，

对未来的房地产运行进行预测，加强房地产市场监管和调控。

目前，武汉市内各大经纪机构和房地产门户网站都会在行政区划的基础上，参照市场成

交热点和交易聚集区划分新的房地产板块，但并没有统一的标准来确定区域板块的范围和四

至，各大机构和网站的划分又各不相同，除去重叠部分，依照市场热点划分的板块也不能实

现区域全覆盖，以至于进行区域房地产监测及房地产精细化调控时难以依照统一标准开展数

据采集，也无法直观看到市场变化。由此可见，开展房地产市场板块划分标准研制工作势在



必行。

《房地产市场区域板块划分标准》通过统一武汉市房地产区域板块的名称和四至，不仅

能够辅助全市房地产市场进行更科学有效的分析研究，也为从土地到新建商品房、存量房以

及租赁市场的房地产全生命周期进行科学有序地管理，形成统一而有效的房地产市场监测和

管理提供有力的支持。

2、确定标准的主要内容或技术指标、参数、公式、性能要求、试验方法等依据和理由

一、标准编制原则

本标准在编制过程中遵循如下原则：一是科学性、适用性、统一性、协调性原则；二是

符合国家及地方相关法律、法规的规定，符合相关强制性标准的要求；三遵循武汉市街道办

所辖范围、行政区所辖范围和新建商品房、存量房以及租赁市场房地产的实际情况；四是向

各利益相关方充分征求意见，达到协商一致。

二、标准主要技术内容的确定

本标准以国家标准GB/T 2260-2007《中华人民共和国行政区划代码》为主要依据，结合

新建商品房、存量房以及租赁市场房地产的特点，形成我市房地产市场区域板块划分标准。

（一）板块划分原则

一是按照武汉市街道办所辖范围以及行政区所辖范围对部分板块进行划分；二是根据人

工或自然形成的地理痕迹，以公路道路、地铁线、铁路线、高铁线三为边界，对部分板块进

行划分；三是根据房地产市场发展规模、市场消费需求以及价格等要素用统计方法进行总结，

通过市场调研后，将板块所处的地理位置与其自身所拥有的资源优势结合将这些要素一致或

相近的区域整合为一个或多个相邻板块。

（二）板块命名规则

一是以板块所属区域历史沿袭、约定俗成的地名作为板块的名称；二是根据武汉市公布

的2020年、2030年以及2049年等总体规划中的重大规划中所署名称进行命名；三是根据房地

产板块所属的地理位置特征命名。

（三）板块代码编制规则

结合现行国家标准GB/T 2260-2007《中华人民共和国行政区划代码》，明确武汉市房地

产市场区域板块划分中行政区代码：武汉市行政区包含江岸、江汉、硚口、汉阳、武昌、青

山、洪山、蔡甸、江夏、黄陂、新洲、东西湖、汉南13个行政区及武汉经济开发区、东湖新

技术开发区、东湖生态旅游风景区、武汉化学工业区、武汉临空经济技术开发区和武汉新港

6个功能区。其中13个行政区的代码与GB/T 2260-2007保持一致；武汉经济开发区、东湖新

技术开发区、东湖生态旅游风景区、武汉化学工业区4个功能区按照GB/T 2260-2007修改单

“01～20、51～80表示市辖区、地区（自治州、盟）辖县级市、市辖特区以及省（自治区）

直辖县级行政区划中的县级市，01一般不被市辖区使用”的编码规则，分别编号为“武汉经



济开发区 420151”、“东湖新技术开发区 420152”、“东湖生态旅游风景区 420153”、“武汉

化学工业区 420154”。武汉临空经济技术开发区和武汉新港两个功能区存在与其他行政区范

围重合的情况，因此不单独纳入本标准房地产板块划分范围。

3、国内外标准水平对比分析（包括采用国际标准和国外先进标准情况、参考资料等。）

一、国家层面

目前，国家层面没有发布房地产市场区域板块划分相关的国家标准和行业标准。

二、其他省市

国内其他城市为了更好的分析房地产市场也将行政区划分为更小的板块，例如上海将16

个行政区划分了121个板块，杭州将10个行政区划分了118个板块，贵阳将7大城区划分成了

19个不同的板块……

但目前并没有城市发布房地产市场区域板块划分相关的地方标准。

4、主要试验、验证结果（调查研究统计数据；主要试验；验证原始记录；分析或综述报告；

例行试验报告等。）

无。
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